Dévodova sprava

KoSicky samospravny kraj je vlastnikom arealu (brbaldu) na Strojarenskej ulici 3 v KoSiciach
orozlohe 21365 mktory v s&asnosti nie je dostatoe vyuZity. Jeho oZivenie si vyZaduje
nakladnu rekonstrukciu. Tento areal ma obrovskyempotl pre zatraktivnenie a zmysluplné
vyuZzitie. Jeho hlavnou vyhodou je, Ze mé& vybornprdenu dostupna@sa nachadza sa v centre
mesta, v bezprostrednej blizkosti sidla Uradu KSK

Pri Gvahe o vyuZiti tohto arealu sme vychadzaliGnp hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja,
v zmysle ktorého sa KSK bude prioritne vendwadlastiam naplnenia ino¥taej stratégie, vyuZzitia
potecionalne vinych segmetov odberditkého trhu a hlavne zabezpaiu Uloh v oblasti
poskytovania kvalitnej verejnej sluzby. Splneniehty zakladnych zamerov si  vyZzadovali aj
siazné podklady MF SR a to formou spracovania ptoje¥ho zameru, ktorym sa subjekt verejnej
spravy mohol uchadfZeo ziskanie konzultaej a finaknej podpory zo schémy technickej pomoci
formou partnerstiev verejného a sukromného sektd®P. Podmienkou pre ziskanie konzulkg

a finartnej podpory pre PPP bolo spracovanie projektovélimezru potla vopred vypisanych
eliminanych a vyberovych kritérii ajeho predloZzenie MR & stanovenom termine. Takyto
projektovy zamer s nazvomAgministrativne a kreativne centrum KoSického samspravneho
kraja“ bol spracovany a predloZzeny MF SR vo felhr2@09.

Po vyhodnoteni projektového zameru zo strany MF SRol nami predloZzeny projekt
Administrativne a kreativne centrum KoSického sgmmsmeho krajadalej len AKC) na zaklade
posudenia schvavacim vyborom MF SR sc hvaleny ako vhodny pre poskytnutie
konzultaénej a finanénej podpory zo schémy technickej pomoci pre PPP.

Na zaklade uvedeného rozhodnutia MF SR poskytrigcKému samospravnemu kraju konzéria
a finartnu podporu pre PPP, t.j. obstara poradcu na vypesme Studie uskutmitel’nosti v ramci

|. etapy PPP projektu a uhradi 100 % néakladov narangho poradcu. $Sag’ou konzulténej
afinartnej podpory je aj pomoc pri priprave sazitePného Projektu, pri verejnom
obstaravani sukromného partnera (vratane vypracovarm sit’aznych podkladov) a pomoc pri
uzatvarani zmluvy KSK so sukromnym partnerom (ll. ¢apa PPP) v pripade, Ze:

= Studia odporuéi uskutoénit’ projekt formou PPP a KSK sa rozhodne pre tato fomu
financovania

= projekt Administrativne a kreativne centrum a jeho realizacia formou PPP bude
odsuhlaseny Zastupitéstvom KSK.

Zmluva o spolupraci pri zabezfmni konzultanej a finanej podpory zo schémy technickej pomoci
pre verejno-sukromné partnerstva (PPP) medzi KSR bola obojstranne podpisanead
11. 1. 2010.

Vzhradom na rozsah nakladov potrebnych na rekonstrukeiého arealu na Strojarenskej ulici
v KoSiciach chce KSK vyu#ZimozZnosti ziskania nenéavratného fitia@ho prispevku na revitalizaciu
Casti arealu a znigZitak potrebu vlastnych zdrojov z rozpw KSK. Na zaklade toho bol spracovany
projekt ,Regionalne multifunkéné centrum — revitalizacia hnedej zény“(dalej len RMC)
PredloZenie tohto projektu ajeho spolufinancovanie vySke 5 % z celkovych opravnenych
vydavkov na projekt bolo prerokované Zastujsteom KSK dia 12. 10. 2009 a schvalené
uznesening.755/2009.



|.  Z&kladny popis projektu Administrativne a kreativne centrum KoSického samospravneho
kraja (AKC)

Zakladny zamer vychadza z komplexnej regenerasiedernizacie arealu, ktory je véasnosti
uz dlhodobo v nevyhovujicom a zanedbanom sta¥of@ je najg systémové rieSenie, ktoré
zabezpéi vytvorenie kvalitnych priestorov administrativieelspol@enského a kultarneho
centra a zabezpedlhodobu a udrzatau prevadzku celého aredlu'dovym zadmerom je néjs
vhodny spbsob komplexného financovania tohto zameV pripade realizacie projektu sa
vytvoria potrebné priestory a zdzemie, ktoré umazvietkym z@astnenym subjektom, ale
predovSetkym KSK, zodpovedajluce kvalitné poskymiwaerejnej sluzbyo bolo aj zakladnou
poziadavkou pri ziskavani konzuéhej a finagnej podpory zo schémy technickej pomoci MF
SR.

Vymedzenie potrieb je postavené na dvoch zakladpjlagroch, ktoré budu tvofidominantu
celého projektu AKC:

= A) Administrativne a servisné centrum
= B) Multifunk éné kreativne a spoléenskeé centrum

A) Administrativne a servisné centrumpacita s priestormi pre vnatorné odbory a zlozky
(UHK, SORO, Referat krizového riadenia a komunitngabjektov, organizacie krajom
riadené a kontrolované (Krajské osvetové strediSkoava majetku KSK, CentrumRreého
¢asu, Agentura na podporu regionalneho rozvopgdnfocentrum socialnych sluzieb
kraja.

B) Multifunk éné kreativne a spoléenské centrum - vzh’adom na svoju polohu
v bezprostrednej blizkosti centra KoSic a uzemiatskej pamiatkovej rezervacie je vhodné
vyuzit aredl na vybudovanie z&zemia a kapacit spojenyofgasnizovanim prestiznych
tuzemskych a medzinarodnych akcii organizovanydjokm a ostatnymi subjektmi kraja.
UvaZuje sa tu umiesthiPopularizané centrum vedy a poznania (Sience Learning Centre)
vratane kongresovej saly, Regionalne irmacentrum, Klenoddium Vychodoslovenského
muzea, Kniznicu, KulturFabrik, Vyskumné a vyvojosentrum, Technologické a vyvojové
centrum a niektoré aktivity spojené s EHMK.

2. Moznosti financovania Arealu Strojarenska 3KoSice
2.1 Administrativne a kreativne centrum KSK

Vzhradom na pomerne vysoku hodnotu fitklaych zdrojov potrebnych na realiziciu takéhoto
projektu sme uvazovali 0 mozZnostiach viaczdrojavdmancovania, s vyuZzitim dostupnych
inovativnych foriem financovania. Takto by sa mmalizovali nadklady na vystavbuca najviac
vyuzili v sitasnosti dostupné formy financovania, vratane nextaych zdrojov. Zakladné
parametre financovania, najma vyska RMak budlu zrejmé aZz po spracovani Studie
realizovated’nosti (feasibility study). Vroku 2009 sa naskytla moghovyuzit  zdroje na
financovanie Studie zo schémy technickej pomdaikvypisalo MF SR. Projektovy zamer, ktory
sme spracovali splnil pozadované parametre prpggkytnutie. KSK tato konzukaul a finagnu
podporu ziskal koncom roka 200%Zéakladnym vystupom tejto Studie realizovat&nosti bude
posudit’, ¢i forma financovania prostrednictvom partnerstva veejného a sukromného sektora
(majetok KSK a zdroje strategického investora — PPP je vhodna a prijatd’na pre KSK na
financovanie tohto zameru.



Navrhovana forma PPP projektu: DBFO, pripadne DBHO , ¢0o znamena:
D - navrhni (Design)

B - postav (Build)

F - financuj (Finance)

O - prevadzkuj (Operate)

T — po ukonéeni preval’ do majetku kraja (Transer)

Uvedeny sposob PPP projektu je v stlade s m@anusktoré obsahuje schéma technickej pomaoci
MF SR pre verejno-sukromné partnerstvd — PPP a kiola schvalena uzn. viady 8R786/2007.

2.2. Regionalne multifunkéné centrum — revitalizacia hnedej zény

Cielom projektu RMC, ktory je s@g’ou aredlu na Strojarenskej ulici v KoSiciach, jedpaorit
rozvoj konkurencieschopnosti, inovacii a zamestasaneo KoSickom samospravnom kraji. Tento
zamer chceme dosianhu vytvorenim atraktivneho zazemia, prevadzkovychesporov
podnikatdéskych subjektov, zaoberajlucich sa vyvojom progregiti technol6gii a poskytovanim
sluzieb s vySSou pridanou hodnotou, zameranych @ajm oblasti informanej a komunikanej
technoldgie, kreativnej a zelenej ekonomiky.

RMC bude ponukavyborné technické a logistické podmienky, kvalifmévadzkové priestory pre
centra strategickych sluzieb, odborné ridSiké centra, centra pre vyvojfaovych programov a
zékaznickej podpory, technologické centra pre gaddiské subjekty z oblasti vyroby a sluzieb
s vysSou pridanou hodnotou. Bude vyt¥amodmienky pre stimulovanie konkurencieschopného
domaceho rozvoja vyroby a sluzieb.

Realizaciou projektu, rekonstrukciou a modernizacindustridlneho arealu o celkovej UzZitkovej
ploche 7 171 fha vytvorenim podmienok pre cca 100 — 200 pracdvnyiest pre okanov

z koSickej aglomeracie, prispeje projekt k zlep$estavu podnikatiskej infrastruktiry mesta pre
inovatné podnikanie a k rozSireniu ponukanych sluzieb

Dna 12. oktébra 2009 bola zverejnena vyzéa KaHR 12VS 0901) na predkladanie Ziadosti
0 nenavratny finatny prispevok na vystavbu a revitalizaciu infrastimik hnedych priemyselnych
parkov, u&eny na rekonStrukciu a modernizaciu, pripadne reat& byvalych priemyselnych
a podnikatéskych lokalit predalSie trvalo udrzat®é investicie. Maximalna vySka pomoci pre
projekt hnedého parku je 10 000 £.

KSK vo februari 2010 podal pre projekt Regionalneltifunkéné centrum — revitalizacia hnedej
zbény Ziados o nenavratny finamy prispevok v rdmci vyhlasenej vyzvy.

Celkové investiné vydavky projektu predstavuju 7 463 620,- €, hotonenavratny finamy
prispevok je 7 090 439 € a 5 % kofinancovaniefodet KSK) je 373 181,- €.

Spojenim oboch zdrojov financovania — zdroje sukmmného partnera a nenavratny finarény
prispevok z fondov EU - by bolo mozné zabez{i¢® potrebny rozsah finantnych prostriedkov
na revitalizaciu celého aredlu na Strojarenskej 3/ Kosiciach o celkovej vymere 21 365
Predpokladan& vySka RN, predbeZzne uvaZovana v @ektovom zamere je vsume 53 946
tis. €. Redalne investiné naklady na realizaciu projektu budd vSak vygearované az po
spracovani Studie realizovatBnosti.



3. Posudenie projektovych zadmerov Z’adiska ich realizacie

VybudovanieAdministrativnheho a kreativneho centra KoSického sanospravneho kraja
formou PPP bude pilotnym projektom v oblastieyeej spravy na Slovensku. Rovnako tomu je aj
v pripade Regionalneho multifwého centra. Skdsenosti a postupy z pripravyleéege tychto
pilotnych projektov by sa mali vyuzaj pridalSich projektoch zameranych na revitalizaciu kokd
parkov a z6n nielen na Uzemi KoSického samosphévkiaja, ale v ramci Slovenska.

Situgny nakres Arealu Strojarenska 3 KosSice:

celkova uZitaina plocha areéalu: 21 365 rhz toho:
cca 14 194 mpre Administrativne a kreativne centrum KSK (AKC)
cca 7171 mpre Regionalne multifunkéné centrum (RMC)

Odhadovana doba vystavidyiministrativneho a kreativneho centraKSK je 2 roky. Obdobie v
priebehu roka 2010 je nutné &gnit’ pre proces verejného obstaravania poradenskyctieb na
vypracovanie Studie uskutoitelnosti, pripravu siazitd’ného PPP projektu, vyber sukromného
partnera verejnym obstaravanim a na uzatvorenigvanso sukromnym partnerom k PPP projektu,
ktoré je odhadované na 6 — 9 mesiacov. Predmetkalacleneny takto:

|. etapa: poskytnutie poradenstva verejnému obstangatel’ovi suvisiaceho s vypracovanim
Studie uskutanitePnosti . Predpokladana hodnota zakazky v tejto e@p@60 000 €.Naklady
tejto etapy v plnom rozsahu hradi MF SR z Ofre¢ého programu Technicka pomoc.

Il. etapa: v pripade vyhodnosi realizacie projektuformou PPP na zaklade vystupov Stadie
uskutoénitelnosti a zaujmu KSK pokracovat’ v spolupraci s vybranym poradcom tu péjde
o pripravu sutazitePného PPP projektu a vyber sukromného partnera.V ramci tejto etapy bude
vyuzity najma koncesny dialég, vratane dopracavapodkladov nevyhnutnych pre verejné



obstarivania a spracovanie zmluvnej dokumentadiesinym partnerom. Predpokladana hodnota
tejto casti zakazkye 1 285 000 € .Tieto naklady v pripade potvrdenia vhodnosti PByuz boli
hradené z rozptu KSK.

Uvedené predpokladané hodnoty su dané ako maxing@mr@amena Ze Ziadna ponuka ich nesmie
prevysSovd.

VzhPadom na rozsah investinych nakladov a k tomu prisluchajucej vysky finartnych zdrojov

je planovanad doba prevadzky, ktorA bude predmetom d&ncesnej zmluvy s investorom
rozlozend na 23 rokov. Celkovéaliika trvania zmluvného va’ahu so stikromnym partnerom,

vratane doby vystavby bude tak predstavova 25 rokov.

Rozpdtovand vysSka investiych nakladowasti Regionalne multifunkéné centrum (RMC) je

7 464 tis. €. O tieto naklady moézethanizeny rozpeet Administrativneho a kreativneho centra
KSK. V pripade, ak KoSicky samospravny kraj uadna zaklade rozhodnutia sdimxeacieho
organu Uspesny pri prilevani nenavratného finamého prispevku zo zdrojov EU, bude projekt
Regionalneho multifunitného centra zteneny do projektu  Administrativneho a kreadio
centra KSK, formou PPP.

Ak zavery Studie uskut@nitel’nosti nepreukazu vyhodnog PPP projektu Administrativne

a kreativne centrum KSK, resp. sa KSK zinych - 2a&@Zznych dbévodov rozhodne
nepokracovat’® v tejto forme komplexnej revitalizacie arelu, moézu by vystupy Sudie
realizovatd’nosti Administrativneho a kreativneho centra KSK vyuzité pri inych forméch

revitalizacie arealu.

4. Hlavné potencialne rizik& projektu

Zapojenie sukromného partnera do projektu a konkrébzdelenie a zdianie rizik s KSK bude
jednym z Kuc¢ovych aspektov projektu. Ztohto dévodu zastupcoviéSK na ustanovujucom
zasadnuti Riadiaceho vyboru projektu PPP pozialitdi SR zapracovado kritérii staze pre vyber
poradcu na spracovanie Studie realizokraasti aj podmienku prenosu, resp. proporcionalneho
rozloZenia rizik. Tie by mali hyprenesené na sukromného partnera tak, aby burhlGeky
neovplyvnili vykazovanie dlhovej sluzby KSK v zmgslrozp@tovych pravidiel Uzemnej
samospravy v SR. Vintenciach uvedeného zako®83/2004 Z.z. v zneni neskorSich doplnkov
podlieha dopad na vykazovanie dlhu verejnej spraxy PPP projektoch posudeniu zo strany MF
SR. Z uvedeného dévodu boli do Riadiaceho vybd® Brojektu nominovani dvaja zastupcovia
MF SR - Ing. Jana Kolesarova, riad. odb. partnetskyprojektov, ktord bude metodicky
usmetiova® projekt v sulade so zasadami technickej ponwtig. Jozef Miks, ved. odd.
rozpaitovej regulacie a uzemnej samospravy, ktory budedosa pripadné dopady na dlhovu
sluzbu KSK.



Rozdelenie zakladnych rizik medzi KSK a suikromnéhpartnera:

» Prenos rizik
Riziko <K Sg;:?nrgry
Design, projeknacag’, stavebné povolenie v
Vydanie tzemného rozhodnutia 4
Vystavba v
Financovanie v
Prevadzkové rizikd — Riziko dostupnosti v
Dopyt / zmena dopytu v
Inflacné v
Vys§Sia moc v
Zmeny Specifikacii v

Pod’a si&asneho rozdelenia rizik, ktoré uvadzame aj v ptojekm zamere sacakava, zeiziko
vystavby a dostupnosti bude na strane sukromného westora, riziko dopytu bude prevazne na
KSK. Znamena to, Ze vaina zakladnych rizik projektu by malatbgrenesena na sukromného
partneragim budu splnené zakladné podmienky na to, aby @Bjekt nebol séag’ou verejného
dihu.

Ekonomicka vyhodnog’ PPP projektu musi by dokazana v Studii realizovat&nosti, kde by
mala by jasne deklarovana ,hodnota za peniaze". Realiziawiaesticie formou PPP  nesmietby
drahSia nez klasicky spbésob investovania, poladheni prevazkovych nakladov gas trvania
koncesie. Pridana hodnota v oblasti financii miesla zodpoveda pridanej hodnote sluzieb
poskytovanych sukromnym partneromcps celého zmluvného tahu. Tym by mal b/ naplneny
zékladny predpoklad PPP — value for many, tglnuta za peniaze.

5. Zaver

Realizacia rozpracovanych zamerov revitalizacie &alu na Strojarenskej ulici v KoSiciach
bude naroénym projektom v oboch ¢astiach - tak pri Regionalnom multifunkénom centre,
ale najma pri Administrativnom a kreativnom centre KSK formou PPP. Snahou KoSického
samospravneho kraja je vSak vyua! vSetky dostupné zdroje financovania, ktoré ¥asoch
kulminacie finan¢énej krizy s obmedzené a nie je realne ich zabeafé z rozpditu verejnej
spravy. Tieto moznosti vidime jednak v nenavatnomifianénom prispevku z fondov EU, ale aj
v pripade vhodného nastavenia podmienok partnerstvarerejného a sukromného sektora -
PPP. Minimalne je vSak potrebné vyual moznog’, ktord sa v tejto oblasti ponuka zo strany
ustrednych organov SR a to poskytnutim konzulténej a finanénej podpory, ktorou viada SR
chce podport’ tento spdsob investovania. Uspe3né #&enie tak naranych projektov si viak
bude vyZadova nielen dbslednd a odbornu pripravu tychto projelov, ale aj zna&nu politicku
podporu a to naprief celym politickym spektrom KSK.



